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Przedsiebiorstwo Deweloperskie ,,Negresko — Dom” spétka z o.o.
zostato zawigzane w 2006 roku. Spotka powstata w odpowiedzi na rosnace
zapotrzebowanie rynku nieruchomosci i zglaszane potrzeby istniejacych i
nowopowstatych wspoélnot mieszkaniowych w dziedzinie administrowania

nieruchomosciami.

Wspdlnota Mieszkaniowa powstaje z mocy prawa, a my zajmujemy sie
sformalizowaniem jej istnienia co obejmuje:
> wystapienie o nadanie numeru identyfikacji Regon,
> wystgpienie o nadanie numeru identyfikacji NIP,
> utworzenie rachunku bankowego Wspoélnoty Mieszkaniowej,
>

stworzenie pierwszego budzetu i podstawowych uchwat.

Oproécz wyzej wymienionych czynnosci witascicielom nieruchomosci
proponujemy kompleksowg obstuge nieruchomosci w ramach zarzadu zwyktego,
a w szczegolnosci prowadzenie czynnosci administracyjnych, zapewnienie petnej
konserwacji i utrzymania technicznego nieruchomosci, czystosci i porzadku oraz
petng obstuge rozliczeniowg. Kalkulujgc zaliczki za utrzymanie nieruchomosci,
kierujemy sie zasadgq gospodarnosci, staramy sie aby tzw. koszty utrzymania byty jak

najnizsze.

Wszystkie podejmowane przez nas dziatania wykonywane sg z petnym
poszanowaniem prawa, a przede wszystkim prawa witasnosci i wspotwtasnosci.
Posiadamy licencje zarzadcy nieruchomosci, bedaca gwarancjg profesjonalizmu

wykonywanych ustug.

Wybér odpowiedniej jednostki zarzadzajacej to jedna z wazniejszych
i decydujacych rozstrzygnie¢ wilascicieli wplywajagcych na komfort zycia

i funkcjonowanie wspoélnoty mieszkaniowej.
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Oferta ,,Negresko - Dom” spétka z o.0.

ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIA
WSPOLNA

Ustuga zarzadzania (administrator i ksiegowos¢)

Sprzatanie klatek i terenu wokét posesji, utrzymanie zieleni,
odsniezanie (codzienne utrzymanie czystosci posesiji, sprzatanie
klatek od poniedziatku do pigtku - zamiatanie i mycie, kosiarke i

narzedzia do sprzatania posiada firma sprzgtajgca w tej cenie)

Konserwacja i przeglady (staty nadzér konserwatoréw - elektryk,
hydraulik — zatrudnienie na state zlecenie, co wigze sie z
natychmiastowym zapewnieniem specjalistycznych firm do napraw
czesci wspolnych budynku, konserwacja domofonéw, materiaty do

konserwacji)

Energia elektryczna czesci wspolnych

Ubezpieczenia

Pozostate koszty (koszty bankowe, znaczki, inne koszty, pokrycie

niedoborow)

Rozliczanie mediow wg stawek miejskich (woda, $cieki, wywoz Smieci). Naliczanie za energie

cieplng moze nastgpi¢ poprzez okreslenie stawki za m2 mieszkania lub okreslenie optaty statej i

optaty za zuzycie ilosci w GJ. Obie optaty pobierano sg zaliczkowo.

Przewidywany koszt miesieczny utrzymania mieszkania 60-metrowego wraz z zaliczkg na centralne

ogrzewanie to ok. 300 zt bez zaliczki na pobor wody. Woda moze by¢ odczytywana co miesigc.
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USLUGA ZARZADZANIA OBEJMUJE:

Reprezentacja i obstuga prawna

Wspoinoty Mieszkaniowej

reprezentacja wspolnoty na zewnatrz przed organami administracji panstwowej i samorzgadowej

reprezentacja wspolnoty w stosunkach pomiedzy wtascicielami

opracowanie uchwat i innych aktéw normatywnych wspaolnoty ( regulaminow, statutow)

. Obshiga bankows - kelegows
:‘.;32“ 4 : -~ = H H
& Wspéinoty Mieszkaniowej

otwarcie rachunku bankowego wspdlnoty i dokonywanie

rozliczen poprzez ten rachunek

prowadzenie rozliczen z dostawcami mediow

prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng

pobieranie od wiascicieli opfat z tytutu zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych

funduszu remontowego i innych zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci

pobieranie i windykacja dochodow z pozytkdw na etapie wezwan do zaptaty

przygotowywanie projektow planu gospodarczego

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych wspdélnoty
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Obsluga administracyjna

Wspéinoty Mieszkaniowej

zawieranie, zmiany i rozwigzywanie umoéw z dostawcami mediow: wody, ciepta, pradu, gazu

oraz firmami wywozacymi $mieci

zawieranie, zmiany, rozwigzywanie i negocjacje umow ubezpieczenia budynkow

dbanie o utrzymanie porzadku i czystosci w budynku i w obrebie posesji

przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran wspolnoty mieszkaniowej

prowadzenie korespondencji z wiascicielami

wyszukiwanie firm swiadczacych ustugi - negocjowanie cen i warunkéw umoéw

nadzor nad prowadzeniem biezgcej konserwaciji obiektu

wyszukiwanie wykonawcow przeprowadzajgcych remonty i modernizacje w budynku -

negocjacje z wykonawcami, analiza i zatwierdzanie kosztorysow

\@@ (,u} P Obstuga techniczna nieruchomosci
\‘v Wspoélnoty Mieszkaniowej

prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci, w tym ksigzki obiektu budowlanego

zgodnie z wymogami prawa budowlanego

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladdw nieruchomosci i urzgdzen stanowigcych

jej wyposazenie

Zlecenie i kontrola biezacych napraw i konserwacji budynku

kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkow

przygotowywanie planéw remontowych

wyszukiwanie wykonawcow robot budowlanych, nadzor nad ich praca, odbiory prac
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Doswiadczenie Zarzadcy Nieruchomosci

»Negresko - Dom” spétka z o.o0.

Zarzadzanie i administrowanie wspoélnotami mieszkaniowymi od ponad 7 lat

Posiadanie wykwalifikowanej kadry pracowniczej, w tym dwoch licencji zawodowych zarzadcy
nieruchomosci oraz osoby posiadajgcej kilkunastoletnie doswiadczenie w zarzadzaniu spétdzielnig

mieszkaniowg na stanowisku kierowniczym

znajomosc¢ branzy i aktywna obecnos¢ na rynku nieruchomosci

Utrzymywanie statych kontaktow z firmami budowlanymi, architektonicznymi, branzowymi oraz

instytucjami publicznymi
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